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Stany australijskie prowadzą 
odrębną politykę planistyczną. 
 
Prezentacja omawia modele 
polityki planistycznej stanów  
Queensland oraz Nowa 
Południowa Walia. 



Region South-East Queensland: 
 
3,05 mln mieszkańców 
10 gmin 



Gold Coast Council (Queensland): 
550 000 mieszkańców 

Tweed Council (New South Wales) 
90 000 mieszkańców 



Tweed Council: góry na zachodzie 



Tweed Council: pola uprawne 
(trzcina cukrowa) 



Tweed Council: wybrzeże 



Trzeci najbardziej zróżnicowany 
przyrodniczo region a Australii 



Mieszkańcy 



Osada Tyalgum: 
Ludzie Wody 



Osada Eungella: 
Hare Krishna 



Ustawy 

Stanowe Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Akty Prawa 

Wytyczne 
 planistyczne  

System planistyczny 
w stanie Nowa Południowa Walia 



RU1 Primary Production 

RU2 Rural Landscape 

RU3 Forestry 

RU4 Primary Production Small Lots 

RU5 Village 

RU6 Transition 

R1 General Residential 

R2 Low Density Residential 

R3 Medium Density Residential 

R4 High Density Residential 

R5 Large Lot Residential 

B1 Neighbourhood Centre 

B2 Local Centre 

B3 Commercial Core 

B4 Mixed Use 

B5 Business Development 

B6 Enterprise Corridor 

B7 Business Park 

IN1 General Industrial 

IN2 Light Industrial 

IN3 Heavy Industrial 

IN4 Working Waterfront 

SP1 Special Activities 

SP2 Infrastructure 

SP3 Tourist 

RE1 Public Recreation 

RE2 Private Recreation 

E1 National Parks and Nature Reserves 

E2 Environmental Conservation 

E3 Environmental Management 

E4 Environmental Living 

W1 Natural Waterways 

W2 Recreational Waterways 

W3 Working Waterways 

Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Lokalny Plan Ogólny: 
 
•Obejmuje obszar całej gminy, 
 
•Oparty o standardowy wzorzec, 
jednakowy dla wszystkich gmin, 
 
• Procedura sporządzenia planu 
zgodna z Ustawą 
 
• Treść planu nie może być sprzeczna 
z Ustawą lub ze Stanowymi Przepisami 
Planistycznymi 
 
• Lokalny kontekst planu powinien 
być oparty o Plany Kontroli Zabudowy 





Przykładowy tekst planu: 
 
Każda „zona” ma zdefiniowane cele 
oraz listę dozwolonych oraz  
zabronionych form użytkowania terenu. 
 
System planistyczny ma 160 zdefiniowanych 
form użytkowania terenu. 
 
Decyzja o pozwoleniu na budowę musi udowodnić, 
że dana budowa jest dozwolona na danym terenie, 
zgodna z celami danej zony oraz z celami planu 
ogólnego. 



Wysokości budynków Ochrona zabytków Intensywność zabudowy 

Maksymalna wielkość działek Tereny zalewowe Tereny inwestycyjne 

Kwaśne gleby Tereny cenne przyrodniczo 

Plan ogólny składa się z 
tekstu oraz z szeregu map 
odzwierciedlających  
uwarunkowania danego 
obszaru. 



Dostęp światła słonecznego Specjalny charakter 

Transport publiczny 

Przykładowe mapy z planu ogólnego 
miasta Sydney 



Punktowe zmiany planu ogólnego: 
 
Procedura oparta o ustawę (Environmental Planning & Assessment Act 1979) oraz o wytyczne przygotowane przez 
(Stanowy) Departament Planowania i Infrastruktury. 
 
Czy zmiana jest rezultatem strategicznego planu, raportu lub analizy? 
Czy zmiana planu jest najlepszym sposobem na osiągnięcie zamierzonego celu lub czy istnieje lepszy sposób? 
Czy zmiana planu spowoduje korzyści dla lokalnej społeczności? 
Czy zmiana jest zgodna z ustawami oraz strategiami? 
Czy zmiana jest zgodna ze Stanowymi Politykami Planistycznymi? 
Czy zmiana jest zgodna z  wytycznymi opublikowanymi pod Artykułem 117 ustawy? 
Czy zmiana wiąże się z negatywnymi skutkami dla środowiska, lokalnej społeczności oraz gospodarki? 
Czy zmiana uwzględnia interes Stanu oraz Rządu Federalnego? 
Czy teren jest wyposażony w niezbędną infrastrukturę? 
Czy zmiana została skonsultowana z niezbędnymi jednostkami administracji publicznej? 



Wytyczne opublikowane  
pod Artykułem 117 ustawy 



1.2 Zony rolnicze 
 
(1) Celem tej wytycznej jest ochrona przydatności gruntów rolnych do produkcji rolnej. 
(2) Ta wytyczna obowiązuje następujące jednostki samorządowe: 
(...) 
(3) Niniejsza wytyczna obowiązuje gdy samorząd przygotowuje plan lub zmianę planu która 
dotyczy terenu objętego lub proponowanego objęciem przez zonę rolną. 
(4) Plan nie może: 
(a) zmieniać zony z rolnej na mieszkaniową, biznesową, przemysłową lub turystyczną 
(b) zawierać przepisów prowadzących do zwiększenia intensywności zabudowy terenu. 
(5) Plan może być niezgodny z powyższym jeśli: 
(a) niezgodność ta wynika z uchwalonego planu regionalnego lub strategii lokalnej, lub: 
(b) niezgodność wynika z planu ochrony środowiska lub opracowania ekofizjograficznego, 
(c) niezgodność jest minimalna. 



Ustawy 

Stanowe Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Akty Prawa 

Wytyczne 
 planistyczne  



Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Plany Kontroli Zabudowy: 
 
Oparte o Artykuł 79 Ustawy: 
Podczas wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę, organ wydający 
decyzję musi wziąć pod uwagę (…) oraz Plany Kontroli Zabudowy. 
 
Przykładowe PKZy: 
 
Kodeks zabudowy mieszkaniowej, 
Polityka parkingowa, 
Polityka reklamowa, 
Scalenia i podziały, 
Zabudowa na terenach zagrożonych powodzią, 
Gospodarka odpadami, 
Zabudowa wzdłuż wybrzeża oceanu, 
Plany lokalne (wytyczne urbanistyczne dla wybranych obszarów miasta). 



Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Kodeks Zabudowy 
Mieszkaniowej –  
Plan Kontroli Zabudowy Nr 
A1 (Tweed Shire Council) 













Przykład taniego budownictwa: 
 
Caravan Park 
 
Działka: 5,89 ha 
226 trzypokojowych domów 
260 metrów kwadratowych na dom 
 
Tereny rekreacyjne: baseny, parki, sklepy 
w obrębie osiedla. 
 
Koszt kupna lub wynajmu: średnio 25-30% 
Ceny tradycyjnego domu. 





Ustawy 

Stanowe Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

Akty Prawa 

Wytyczne 
 planistyczne  



Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

SPP „Infrastruktura”: 
 
• wyszczególnia 25 typów 
infrastruktury, 
• wyznacza tryb i formę 
realizowania obiektów  
infrastrukturalnych na terenach 
objętych planami ogólnymi, 
• plany ogólne nie zawierają 
żadnych zapisów dotyczących 
infrastruktury 



Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

SPP 44 „Ochrona Siedlisk Koali” 
 
• Nakłada obowiązek zmiany 
planów miejscowych 
i wprowadzenia zony ochronnej 
dla wszystkich terenów 
zidentyfikowanych jako siedliska 
koali. 



Ustawy 

Stan. Przepisy 
Planistyczne 

Lokalny Plan Ogólny 

Plany Kontroli Zabudowy 

SPP „Zabudowa nie wymagająca  
pozwolenia budowlanego” 
 
• Definiuje typy zabudowy nie wymagającej 
pozwolenia na budowę, 
• Wprowadza pojęcie „Certyfikatu Zgodności”. 
Domy jednorodzinne spełniające wymagania 
zdefiniowane w tekście są zwolnione z 
tradycyjnej procedury ubiegania się o 
pozwolenie na budowę. Zamiast tej procedury  
urząd wydaje certyfikat zgodności w przeciągu 
maksimum 10 dni roboczych. 



Kilka przykładów 



Sydney – 
Green Square 



Brisbane: system tuneli  
podziemnych TransAPEX 













Gold Coast 
Osada 
Ekologiczna 









„Opportunistic 
Urban Design” 
 
High Line Park (Nowy Jork) 



„Opportunistic 
Urban Design” 
 
Most Miejski 
(Tweed Valley) 







Dziękuję 


