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Wroctawska Rewitalizacja

Planowanie Rewitalizacji we Wroctawiu

— Doswiadczenia z Nadodrza oraz Przedmiescia Otawskiego

1. Wstep

We Wroctawiu proces odnowy zaniedbanych obszaréw miejskich prowadzony jest od 1990
roku. Pierwsze dziatania podjeto po roku 1990 w obszarze Rynku, Placu Solnego oraz
niektorych odcinkdw okolicznych ulic. Pierwszym obszarem rewitalizacji, w ktérym podjeto
skoordynowane i skoncentrowane dziatania infrastrukturalne, spoteczne i gospodarcze, byto
Nadodrze. Obszar XIX-wiecznej zabudowy kwartatowej, potozony po podtnocnej stronie
historycznego centrum, po poétnocnej stronie rzeki Odry. Przygotowania do kolejnego etapu
rewitalizacji we Woroctawiu rozpoczety sie w 2004 roku, réwnolegle z przyjeciem
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego 2004-2006. W 2005 roku
zostat opracowany Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2004-2006 i lata 2007-2013.

Petnomocnikiem Prezydenta ds. Rewitalizacji jest wiceprezydent Adam Grehl.
Do przygotowania, wdrazania i koordynacji dziatan rewitalizacji miasto zatozyto spdtke
celowa Wroctawska Rewitalizacja Sp. z 0.0. Spétka dziata jako operator rewitalizacji. Posiada
doswiadczenie w opracowaniu dokumentéw strategicznych - miedzy innymi Lokalnych
Programow Rewitalizacji, zintegrowanych strategii rewitalizacji, masterplanéw, planow
zarzadzania. Szerokie spektrum dziatan rozumianych jako rewitalizacja wymaga posiadania
wiedzy interdyscyplinarnej. W zespole spdtki Wroctawska Rewitalizacja znajdujg sie
specjalisci z dziedzin architektury, urbanistyki, zieleni, spraw spotecznych, finansowania,
prawa zamowien publicznych, prawa budowlanego i in. Inicjatorem i zarzadzajgcym
procesem rewitalizacji jest samorzad terytorialny, a uczestnikami wszyscy zainteresowani

dobrem obszaru: mieszkancy, przedsiebiorcy, instytucje, organizacje pozarzgdowe i inni.
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W kwietniu 2016 roku w ramach opracowanego Lokalnego Programu Rewitalizacji we
Wroctawiu na lata 2016-2018 zostat wyznaczony nowy obszar wsparcia. Obszar ten

obejmuje dwa osiedla: Przedmiescie Odrzanskie (Nadodrze) i Przedmiescie Otawskie.
2. Nadodrze
2.1. Rewitalizacja Nadodrza

Na Nadodrzu dziatania rewitalizacji rozpoczety sie w 2004 roku . W pierwszej fazie procesu
dziatania byty skoncentrowane na projektach infrastrukturalnych i rewaloryzacji obiektow
wartosciowych historycznie. W latach 2007-2014 kontynuowano dziatania na Nadodrzu w
oparciu o program przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych wspdtfinansowanych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego (RPO WD) 2007-2013.
Obszar wsparcia obejmuje teren o powierzchni 110 ha, z ok. 35 tysigcami mieszkarncéw.
Dzieki inwestycjom w ramach zrédet publicznych udato sie zmieni¢ wizerunek osiedla. taczna
kwota srodkow publicznych, ktdre zainwestowano to 140,5 min zt, z czego 41,7 min zt

stanowito dofinansowanie ze srodkow UE w ramach RPO WD.

Wsréd gtédwnych projektéw na Nadodrzu mozna wskazacé: 43 remonty kamienic nalezgcych
do wspdlnot mieszkaniowych i miasta, 66 remontéw kamienic (31 w ramach Programu 100
kamienic, 35 w ramach innych programow miejskich i przeprowadzane przez wspodlnoty
mieszkaniowe), ale i projekt zagospodarowania i rewaloryzacji 3 zielonych przestrzeni
publicznych (o facznej powierzchni ok. 7 ha). Wazing grupg dziatan w ramach rewitalizacji
byly projekty zagospodarowania wnetrz podwdrzowych — tacznie ok. 7 ha powierzchni
zostato wyremontowanych. Ws$réd dziatan modernizacyjnych nie zabrakto projektéw
adaptacji budynkéw oficynowych na nowe funkcje — przyktadem sg obiekty Nadodrzarskie
Centrum Wsparcia MOPS, Centrum Rozwoju Zawodowego Krzywy Komin oraz pracownie
artystyczne dziatajace na rzecz spotecznosci lokalnej. Zmodernizowano réwniez 2 szkoty oraz
siedzibe Komisariatu Policji. W ramach programu w jednej z wyremontowanych kamienic
utworzono 14 mieszkan chronionych oraz Swietlice terapeutyczna. Zrealizowane inwestycje
publiczne pozytywnie wptynety na Nadodrze, byty zachetg do stworzenia prywatnych
inicjatyw gospodarczych lub artystycznych. Ponadto na Nadodrzu zaczety pojawiac sie nowe
organizacje pozarzadowe, inicjatywy artystyczne, czy nowe ustugi skierowane zaréwno do

mieszkancow, jak i wszystkich Wroctawian. Proces pozytywnych przemian trwa. Kolejna faza
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procesu rewitalizacji jest kontynuowana w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji na lata
2016 -2018. Osiedle staje sie coraz lepiej postrzegane przez jego mieszkancéw, jak i

wszystkich Wroctawian.
2.2. Nadodrzanski Ogréd Spoteczny

Rownolegle do duzych projektow modernizujgcych infrastrukture konieczna jest dbatos¢ o
mikrodziatania. W 2015 roku spoétka Wroctawska Rewitalizacja wystapita z inicjatywa
zorganizowania na dzikim parkingu na Nadodrzu u zbiegu ulic Paulinskiej i Rydygiera ogrodu
spotecznego dla mieszkancéw. Miejsce potozone byto w sasiedztwie siedziby organizacji

pozarzgdowych, Nadodrzanskiego Centrum Wsparcia MOPS i gimnazjum.

Celem projektu byto stworzenie przestrzeni stuzacej rekreacji, integracji i podejmowaniu
dziatan przez mieszkancéw osiedla czy organizacje pozarzagdowe dziatajgce w obszarze.
Miejsce to moze przyczynic sie do integrowania spotecznosci lokalnej oraz do budowania
wiezi sgsiedzkich. Do realizacji projektu udato sie pozyska¢ sponsoréow: FORTUM S.A.
(wtasciciel miejskiej sieci cieptowniczej, dzieki ktdremu na skwerze stangt kontener do
przechowywania sprzetu ogrodniczego i mebli) oraz firme UTZ, ktdra dostarczyta skrzynie, w
ktorych nasadzono rodliny ozdobne i ziota. Dzieki wspodtpracy stowarzyszen Trampolina,
Nomada i fundacji Klamra na $cianie szczytowej kamienicy powstat mural, namalowany przy

zaangazowaniu spotecznosci romskiej.

Nadodrzanski Ogréd Spoteczny staje sie miejscem o nowej jakosci. W 2016 roku jego
przestrzen byta wielokrotnie wykorzystywana jako miejsce réznych wydarzen, takich jak np.
potancowki, wyprzedaze garazowe, kino letnie, gry dzieciece, dni seniora — organizowane
przez NGO. Spotka Wroctawska Rewitalizacja jako operator aktywnie wspiera wszelkie
dziatania podejmowane w ogrodzie spotecznym oraz opiekuje sie kontenerem, z ktorego
istnieje mozliwos¢ wypozyczenia sprzetu do organizacji wydarzern plenerowych — (stoty,
tawki, lezaki czy namioty) albo do aktywnosci ogrodniczych. Wazinym dziataniem jest
promocja tego miejsca wsrdd lokalnych organizacji pozarzadowych i mieszkancow w

mediach.
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2.3. Mozaika Nadodrza

Inicjatywa Spotki byto stworzenie w sgsiedztwie ogrodu spofecznego Mozaiki Nadodrza.
Do udziatu w tym przedsiewzieciu zaproszono mieszkancéw Nadodrza oraz wszystkich
zaangazowanych w proces rewitalizacji, czy zwigzanych z osiedlem. Projekt jest symbolem
zmian, ktdore zadzialy sie na Nadodrzu w latach 2007-2015. Dzieki wspotpracy z
nadodrzanskimi artystami ceramikami, zostaty przeprowadzone warsztaty, podczas ktérych
uczestnicy mieli mozliwos¢ zaprojektowania oraz wykonania wtasnego ceramicznego kafla.
W projekcie  wzieto udziat ponad 400 uczestnikdw, ze wszystkich kafli udato sie
skomponowac¢ mozaike, zamontowang na elewacji kamienicy Rydygiera 43. Przedsiewziecie

umozliwito pozostawienie trwatego sladu w przestrzeni rewitalizowanego osiedla.
3. Przedmiescie Otawskie
3.1. Informacje o obszarze

Przedmiescie Otawskie to nowy obszar rewitalizacji we Wroctawiu. Obszar ten znajduje sie
na wschod od Scistego centrum miasta. Powierzchnia objeta programem rewitalizacji to 160
ha, zamieszkata przez 24 tys. mieszkancéw. Giéwng funkcjg osiedla jest funkcja
mieszkaniowa oraz ustugowa. Wschodnia cze$¢ obszaru objetego wsparciem rozcigga sie
wzdtuz rzeki Ofawy i obejmuje wytacznie tereny zielone. W obszarze znajduje sie duzo ulic o
dobrze zachowanych badZz w ogdle niezmienionych fragmentach oryginalnej zabudowy
historycznej, przewaznie cztero-, piecio- i szeSciokondygnacyjnych kamienic. Strukture
urbanistyczng Przedmiescia Ofawskiego tworzg zamkniete kwartaty zabudowy, historycznie
w ich wnetrzach lokalizowane byty zabudowania produkcyjne, ale i oficyny mieszkalne,
wiekszos¢ z tych obiektéw nie zachowata sie do dzisiaj. Wnetrza kwartatéw sg zréznicowane
pod wzgledem ksztattu i wielkosci. Obecnie sg to przestrzenie wykorzystywane przez
mieszkancow, ale i przedsiebiorcodw, na rdézne cele. Zabudowa osiedla jest zréznicowana;
dominujg kamienice z przetomu XIX i XX wieku. Wiele luk w zabudowie jest wypetnianych
przez nowe budynki juz od przetomu jak 80-tych i 90-tych ubiegtego wieku. Proces ten
zintensyfikowat sie w ostatnich latach. Atrakcyjna lokalizacja Przedmiescia Ofawskiego
wptywa na powstawanie tu nowych inwestycji mieszkaniowych. Niemniej jednak osiedle
posiada czytelnie i dobrze zachowany ukfad urbanistyczny, ktéry objety jest obszarowym

wpisem do rejestru zabytkow.
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Osiedle to charakteryzuje stosunkowo wysoka gesto$¢ zabudowy. Srednia gestosé
zaludnienia dla zabudowanej czesci osiedla wynosi 19 006 oséb / km2. Jest to wartosé
niemal 9 razy wyzsza od Sredniej gestosci zaludnienia dla catego Wroctawia. Wysoka gestosc
zabudowy wptywa na stosunkowo matg liczbe zieleni wzdtuz ulic, ale i we wnetrzach
podwdrzowych. Enklawe przyrody stanowia tereny rekreacyjne wzdtuz nabrzeza rzeki Otawy.

Wspdiczesnie jednak rzeka i jej nabrzeza nie sg uzywane przez mieszkancow.

Osiedle posiada negatywny wizerunek w oczach jego mieszkancow i Wroctawian,

stygmatyzujaco okreslane jest mianem , Trojkata Bermudzkiego”.
3.2. Zatozenia rewitalizacji Przedmiescia Otawskiego

Prace nad przygotowaniem programu rewitalizacji trwaty od 2013 roku. W 2013 roku zostat
opracowany Masterplan rewitalizacji dla catego osiedla. Dokument sktada sie z dwdch czesci:
analitycznej oraz koncepcyjnej. Masterplan, ktéry odnosi sie do problematyki obszaru w
sposob interdyscyplinarny, jest dokumentem niezbednym do podejmowania decyzji
zarzadczych. W oparciu o Masterplan mozliwe bedzie wykonanie szczegétowych projektow
koncepcyjnych dla podobszardow, kwartatow lub obiektow, stworzenie harmonogramoéw dla

poszczegdlnych dziatan, okreslenie naktadéw finansowych oraz pozyskiwanie funduszy.

W Masterplanie zdefiniowano gtéwne obszary dziatan na obszarze Przedmiescia Otawskiego,
dotyczg one: przestrzeni publicznych, nabrzezy, podwérek (wnetrz kwartatowych),

mieszkalnictwa oraz infrastruktury spotecznej.

Dzieki przeprowadzeniu analiz dla catego osiedla mozliwe byto wytonienie priorytetowych
obszarow interwencji na Przedmiesciu Otawskich: zagospodarowania zdegradowanych
wnetrz podwodrzowych, miejskich pustostandw oraz zdegradowanych terendw nabrzeza
rzeki, dla ktoérych wykonano szereg bardziej szczegétowych opracowan dotyczacych m.in.
modelowego zagospodarowania kwartatu zabudowy, sieci potgczen miedzykwartatowych,

zagospodarowania terendw nabrzezy rzeki Otawy, czy remontu miejskich pustostanow.

Jednym z instrumentéw reagujgcych na zidentyfikowane zjawiska kryzysowe w sferach
przestrzennych, spotecznych, srodowiskowych i gospodarczych jest Lokalny Program
Rewitalizacji na lata 2016-2018. Program proponuje szereg projektow, ktére stworzg

uwarunkowania dla kolejnych dziatan, przede wszystkim w sferze spotecznej i gospodarcze;j.



Planowanie Rewitalizacji we Wroctawiu — Doswiadczenia z Nadodrza oraz Przedmiescia Otawskiego

W Lokalnym Programie Rewitalizacji znajdujg sie projekty, przewidziane do realizacji do
korica 2018. Sg to m.in. projekty remontu kamienic zgtoszone przez wspdlnoty, 2 projekty
wielofunkcyjnych miejsc aktywnosci spotecznej, 5 projektéw modernizacji placowek oswiaty,
7 projektow zagospodarowania wnetrz kwartatowych, projekt zagospodarowania nabrzezy
Ofawy oraz ,bank lokali w parterach” — pilotazowy program udostepniania 10 lokali

gminnych na cele dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j.

3.3. Zagospodarowanie nabrzezy rzeki Otawy

W 2015 roku zostat opracowany Masterplan dla nabrzezy rzeki Otawy. Dokument w bardziej
szczegbtowy sposob rozpoznawat potencjaty, ale i problemy obszaru. Masterplan pozwolit na
spojrzenie na fragment nabrzeza rzeki w szerszym, ogdlnomiejskim kontekscie, jako
fragment zielonego klinu wzdtuz rzeki Otawy. Nadrzednym celem Masterplanu byto
zachowanie naturalnego charakteru nabrzezy. Cel ten powinien przyswieca¢ wszystkim
dziataniom projektowym zwigzanym z poprawg dostepnosci nabrzezy. Ochrona srodowiska
naturalnego jest priorytetem takze w kontekscie deficytu terendw zielonych na obszarze
Przedmiescia Otawskiego. Obecnie przestrzen nabrzezy jest bardzo zdegradowana i wymaga
przeksztatcen zmierzajgcych do stworzenia w tym miejscu przestrzeni publicznej,
umozliwiajacej przebywanie oraz rekreacje dla réznych grup mieszkancéw zaréwno
Przedmiescia Otawskiego, jak i Wroctawia. Masterplan otworzyt droge do zainicjowania
skoordynowanego procesu projektowego oraz stat sie podstawg do stworzenia wytycznych
projektowych dla tego miejsca. W 2015 roku wybrano wykonawce dokumentacji
projektowej zagospodarowania nabrzezy dla ich pierwszego, priorytetowego odcinka od
Mostu Otawskiego do Mostu Rakowieckiego o dtugosci ok. 1 100 m. Opracowana koncepcja
architektoniczna zakfada stworzenie ciggu pieszego i rowerowego wzdfuz nabrzezy oraz
stworzenie stref rekreacji dla réznych grup uzytkownikéw, w sposdb respektujacy zastane
Srodowisko naturalne, o wyjgtkowym charakterze. Na jej podstawie opracowywany jest

szczegbtowy projekt zagospodarowania nabrzezy.

Spotka Wroctawska Rewitalizacja jako operator prowadzi proces zmierzajgcy do
zagospodarowania terendw nadrzecznych Otawy przez organizacje konsultacji,
koordynowanie wspotpracy z rozlicznymi wtascicielami gruntéw, nadzor nad procesem

projektowania. Wymaga on ciggtego dialogu z interesariuszami projektu. Obszar objety
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granicg opracowania jest trudno dostepny, konieczna jest wspotpraca z sgsiadujgcymi
wiascicielami przylegtych terenéw, dostrajanie projektu do prawa lokalnego, nowych
inwestycji w obszarze odziatywania. Celem jest doprowadzenie prac na poziom
zaawansowania umozliwiajgcy uzyskanie pozwolenia na budowe oraz aplikowanie o

wsparcie finansowe ze srodkdéw Unii Europejskiej.

3.4. Program banku lokali w parterach

Kolejnym waznym tematem zidentyfikowanym na etapie analiz byty pustostany w miejskim
zasobie lokali uzytkowych. W latach 2014-2015 przeprowadzono inwentaryzacje miejskiego
zasobu pustostandéw. Na Przedmiesciu Otawskim wystepuje wiele zdegradowanych lokali
uzytkowych bedacych miejskg wtasnoscig. Od dituzszego czasu nie znajdujg one najemcdow,
ich stan techniczny jest bardzo zty, wykonywane s3 jedynie prace zabezpieczajgce wejscie
niepozgdanych oséb do lokalu. Wiekszos¢ z nich znajduje sie w parterach kamienic. Lokale
nie posiadajg instalacji grzewczych, elektrycznych, sanitarnych, obecne jest zawilgocenie,
konieczna jest wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ale i elementéw konstrukcyjnych.
Pustostany nie generujg dochodu, ich obecny stan techniczny uniemozliwia wytonienie
najemcy. Sposrdad kilkudziesieciu przeanalizowanych lokali, zostato wybranych 10 lokali,
ktore znalazty sie w ,Pilotazowym programie banku lokali uzytkowych”. Spétka Wroctawska
Rewitalizacja opracowata zatozenia programu, ktoérego celem jest usuniecie barier
uniemozliwiajacych najem tych lokali. W 2016 roku wytonione zespoty projektantéw
przygotowaty dokumentacje projektowe remontu i przebudowy lokali. Celem remontoéw jest
ponadto stworzenie uwarunkowan dla zagospodarowania lokali przez podmioty prywatne
wytonionych w drodze przetargéw dedykowanych, tak aby mdéc wytoni¢ dziatalnosci, ktére w
najlepszy sposdb przyczynig sie do rozwoju osiedla. Rownolegle przeprowadzane sg analizy
istniejgcych dziatalnosci gospodarczych na Przedmiesciu Otawskim. Problem ktéremu projekt
probuje zaradzi¢ to niska aktywnos¢ gospodarcza i spoteczna na Przedmiesciu Otawskim, a
takze zaniedbanie strefy parteréw kamienic, co skutkuje ztym wizerunkiem dzielnicy i
spadkiem poczucia bezpieczenstwa. Wydaje sie ze jedng z gtéwnych przyczyn tego zjawiska

jest niedostatek odpowiednich lokali, umozliwiajacych rozwéj pozadanych funkgji.
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3.5. Mikrodziatania

Oprocz duzych projektow wazne sg dziatania oddolne realizowane przez mieszkancow, ktére
zmieniajg najblizsze otoczenie mieszkancow. Przyktadem takich dziatan sg przedogrodki przy
ul. Wieckowskiego. Przedogrddki zaprojektowane zostaty przez mieszkaricéw przy wsparciu
spotki Wroctawska Rewitalizacja, ktora koordynuje caty projekt, natomiast teren
przygotowano w ramach prac zrealizowanych przez zarzadce terenu — spotke Wroctawskie
Mieszkania — nawieziono ziemie, wykonano ogrodzenie z zeliwnych stupkéw oraz
wybudowano $ciezki umozliwiajgce dojscie do budynkdw. Do stworzenia zielonej kompozycji
dostarczono ok. 20 gatunkdéw roslin. Na ogrodzeniu pojawit sie bluszcz. We wspdolnym
przedsiewzieciu brali udziat zarowno dorosli, jak i dzieci. Najmtodsi Swietnie bawili sie przy
malowaniu ,,méwigcych psow”, ktére przypominajg wtascicielom czworonogéw o
koniecznosci sprzgtania po swoich pupilach. Celem dziatan jest wtaczenie oddolne;j,
spontanicznej energii mieszkancdw z obszaru do wprowadzenia pozytywnych zmian w
miejscu ich zamieszkania. Sgsiedzkie nasadzenia sg pierwszym etapem dziatan, w przysztosci
planuje sie dalsze prace i akcje zmierzajgce do stworzenia atrakcyjnej przestrzeni. Dziatania
sg nadal kontynuowane, mieszkanncy w dalszym ciggu skupiajg sie na uporzadkowaniu
najblizszego otoczenia mieszkaniowego. Mieszkancy z pomocg Spodtki Wroctawska
Rewitalizacja zorganizowali akcje nasadzenia bluszczu wokdét ogrodzenia miejsca
gromadzenia odpadoéw statych. Przestrzen wokodt podwdrka byta réwniez tematem zajec
studentéw Akademii Sztuk Pieknych. Studenci kierunku Mediacja Sztuki zaproponowali
projekty murali w sgsiedztwie przedogrédkéw — na tylnych Scianach gimnazjum oraz garazy.
W trakcie akcji nasadzenia bluszczu, studenci prezentowali swoje pomysty mieszkaricom,
ktorzy oddawali gtos na najlepsza propozycje. Realizacja muralu odbedzie sie
prawdopodobnie w 2017. Dziatania w podwérku przynoszg efekty, zagospodarowanie
przestrzeni pozytywnie wptyneto na dbatos¢ mieszkaricdbw o najblizsze otoczenie.
Z przeprowadzonych rozméw z liderem lokalnym wynika, ze wiecej mieszkancéw sprzata po

swoim czworonogu, jest tez mniej Smieci.

3.7. Lokalne Biuro Rewitalizacji

W listopadzie 2016 r. na Przedmiesciu Ofawskim powstato Lokalne Biuro Rewitalizacji. Jest to

miejsce pracy, spotkan, doradztwa, dyskusji i wymiany doswiadczen —wszystkich
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mieszkancow i zainteresowanych procesem rewitalizacji. W Lokalnym Biurze Rewitalizacji
mozliwe jest poznanie plandw rewitalizacji, zgtoszenie pomystéw oraz problemdw, poznanie
mozliwosci wiaczenia sie w dziatania na rzecz poprawy otoczenia mieszkaniowego,

skorzystanie z bezptatnego doradztwa.
3.6. Podsumowanie

Rewitalizacja jest procesem wieloletnim, wymagajgcym zaangazowania wielu podmiotéw.
Realizowane dziatania muszg by¢ wzajemnie powigzane, tak aby mogly reagowac na wiele
zidentyfikowanych probleméw. W obszarach zdegradowanych kazda, nawet najmniejsza
inicjatywa, moze przynies¢ pozytywne efekty. Kumulowanie dziatan o réznym charakterze w
skoncentrowanych obszarach wptywa na zwiekszenie efektywnosci prowadzonych dziatan,
czesto mozna mowic o efekcie synergii pomiedzy projektami. Szansg dla rozwoju obszaru sg

inwestycje zaréwno publiczne, jak i te prywatne.



